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TITOLO I

PRINCIPI, GENERALITA’ ED INDIRIZZI

ART.1
FINALITA’ ED AMBITO DI APPLICAZIONE

Il presente Regolamento contiene le norme e le modalita per la realizzazione di opere di urbanizzazione e
servizi pubblici, per la loro cessione al patrimonio pubblico o per il loro assoggettamento all’uso pubblico.

ART. 2
RIFERIMENTI NORMATIVI

La disciplina di riferimento & contenuta nell’art. 16 commi 2 e 2bis del D.P.R. 6/6/2001 n. 380 e smi e nel
D.Lgs. 12/4/2006 n. 163 e smi

Si evidenzia come, a seguito delle modifiche apportate al quadro normativo dall'art. 45 comma 1 del D.L.
201/2011 convertito dalla L. 214/2011, ( intervenuto sull'art. 16 del D.P.R. 380/2001 inserendo il comma 2-
bis) il privato titolare di permesso di costruire non debba piu svolgere alcuna procedura di gara per
individuare 1'Impresa esecutrice delle opere di urbanizzazione primaria a scomputo oneri di importo inferiore
alla soglia comunitaria, funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica previsto nell'ambito di
strumenti attuativi e atti equivalenti, comunque denominati, nonché degli interventi di diretta attuazione dello
strumento urbanistico generale.

Si precisa che nel testo del presente documento con Permesso di costruire si intende anche ogni altro titolo
abilitativo contemplato dal testo unico in materia edilizia.

ART. 3
TIPOLOGIE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione sono l'insieme dei lavori necessari a rendere un'area idonea all'utilizzazione

prevista dagli strumenti della pianificazione urbanistica comunale.

Le opere di urbanizzazione sono quelle definite dall’art. 51 delle LR 56/77 e smi.

Sono opere di urbanizzazione primaria:

= strade residenziali

= spazi di sosta o di parcheggio

= fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas;

= pubblica illuminazione

= spazi di verde attrezzato (non sono riconducibili a spazi di verde attrezzato le aree che non risultano
realmente fruibili, sono da escludersi percio le aiuole spartitraffico, scarpate stradali sistemate a verde
che invece vanno considerate come superfici destinate alla viabilita).

= cavedi multiservizi e i cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazione

= infrastrutture destinate alla distribuzione di energia per il riscaldamento e il raffrescamento

= infrastrutture, anche private, destinate alla ricarica dei veicoli alimentati ad energia elettrica.

Sono opere di urbanizzazione secondaria:

= asili nido e scuole materne

= strutture e complessi per scuole dell'obbligo nonché strutture e complessi per l'istruzione superiore
all'obbligo, mercati di quartiere, delegazioni comunali

= chiese e altri edifici religiosi

= impianti sportivi di quartiere

= aree verdi di quartiere

= centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie

Nelle attrezzature sanitarie sono ricomprese le opere, le costruzioni e gli impianti destinati allo smaltimento,

al riciclaggio o alla distruzione dei rifiuti urbani, speciali, pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree

inquinate

Sono opere di urbanizzazione indotte :

= soprapassi e sottopassi pedonali e veicolari;



= impianti di trasporto collettivo di interesse comunale e intercomunale;

= mense pluriaziendali a servizio di insediamenti industriali o artigianali;

= impianti tecnici di interesse comunale o sovracomunale;

= sistemazione a verde delle fasce di protezione stradale, cimiteriale, di impianti produttivi e di sponde di
fiumi e laghi;

= manufatti occorrenti per arginature e terrazzamenti e per opere di consolidamento del terreno.

Sono opere di urbanizzazione primaria funzionali all’intervento di trasformazione urbanistica del
territorio:

I’insieme dei lavori necessari a rendere 1’area oggetto di trasformazione idonea alla sua utilizzazione in base
alla classe d’uso del suolo di PRGC .

Possono anche essere esterni al perimetro dello Strumento Urbanistico Esecutivo (SUE) o del Permesso di
costruire convenzionato qualora abbiano un nesso logico e funzionale con I'ambito di intervento.

Ricadono in questa fattispecie anche gli spazi a verde attrezzato realizzati su aree destinate a standards
urbanistici ex art. 21 della LR 56/77 che danno luogo a spazi destinati principalmente a soddisfare 1'insieme
dei soggetti interessati dall'intervento urbanistico (Rif. Delib. Avcp n. 46 Adunanza del 3 maggio 2012).

Sono opere di urbanizzazione primaria non funzionali all’intervento di trasformazione urbanistica del
territorio:
I’insieme dei lavori da ricondursi a tutte quelle opere non inquadrabili nella definizione di cui sopra.

ART. 4
INDICAZIONI GENERALI SULLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione costituiscono opere pubbliche da realizzare secondo le modalita e le garanzie
stabilite dal Comune e, una volta realizzate, sono trasferite al patrimonio indisponibile del Comune.

Possono essere realizzate a scomputo, sia le opere di urbanizzazione primaria, sia le opere di urbanizzazione
secondaria che costituiscono dotazioni pubbliche, ancorche da realizzare nel pubblico interesse e condivise
con I’ Amministrazione Comunale.

Qualora il valore di dette opere superi gli oneri tabellari dovuti, le stesse sono realizzate con risorse
aggiuntive private, senza alcun conguaglio da parte del Comune.

Dette opere di urbanizzazione primaria, con riferimento specifico agli spazi di sosta o di parcheggio pubblico
e agli spazi di verde attrezzato, possono essere realizzate anche sulle aree destinate a standard urbanistici a
livello comunale ex art. 21 della LR 56/77 e smi ricomprese negli ambiti dei Permessi di costruire
convenzionati (rif. art. 5.1.8 delle NTA di PRGC) solo su espressa condivisione dell’Amministrazione.
Possono inoltre rimanere private di uso pubblico, ovvero essere trasferite al Patrimonio comunale a norma
dell’art. 3.1.1 delle NTA di PRGC.

Le attrezzature e i servizi in insediamenti residenziali realizzate su aree classificate a standards urbanistico ex
art. 21 LR 56/77 e smi dal PRG o in attuazione di un SUE possono rimanere private di uso pubblico, ovvero
essere trasferite al Patromonio comunale.

ART. S
INDIRIZZI E CRITERI SULLE MODALITA’ DI
ACCETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE REALIZZATE DIRETTAMENTE
DAL SOGGETTO PRIVATO

Il presente Regolamento disciplina la realizzazione di opere di urbanizzazione ritenute indispensabili per la
funzionalita dell’area da parte dell’ Amministrazione Comunale.

Non saranno accettate, né autorizzate opere di urbanizzazione ritenute dal Comune irrazionali, ovvero che
non soddisfano un interesse pubblico per la loro estensione, conformazione, localizzazione o risultino
incoerenti con i programmi comunali e con I’intorno.



Non saranno accettate viabilita (es. viabilita interna privata, non riconducibile a strade residenziali o di
quartiere) e spazi di verde attrezzato, ancorche non recintato, la cui ubicazione e localizzazione determinino
di fatto un uso esclusivo di una parte esigua dei soggetti interessati dall’intervento urbanistico.

In particolare per quanto riguarda gli spazi a verde, si prediligono soluzioni progettuali volte al loro
accorpamento o nel caso di impossibilita, alla connessione/collegamento tra le diverse aree. Non sono
ammesse aree da destinare a verde attrezzato costituenti “reliquati”.

Non saranno in ogni caso ritenute accettabili opere di urbanizzazione:

= proposte con materiali, forme e dimensioni non coerenti con quanto previsto con apposito atto di
indirizzo dell’ Amministrazione Comunale.

= Proposte o realizzate con modalita tecniche ritenute inidonee o non conformi con la normativa vigente
(Es. Codice della Strada ecc.)

= proposte con materiali, forme o tecnologie che ne possano compromettere la durabilita nel tempo (ad es.
pali in “vetroresina” per l’illuminazione pubblica, cordoli stradali in cls) che comportino alti ed
ingiustificati costi di manutenzione.

Restano escluse dallo scomputo e dall’acquisizione al Patrimonio comunale le opere di esclusivo interesse
privato quali gli allacciamenti ed eventuali opere connesse ai servizi tecnologici di luce, gas, telefono e gli
eventuali contributi che fossero richiesti dalle societa erogatrici dei citati servizi.

L’ Amministrazione Comunale si riserva, in qualunque momento, la possibilita di redigere, modificare ed
approvare abachi tesi ad uniformare la foggia, i materiali e le cromie degli elementi di arredo urbano o i
singoli particolari costruttivi da adottare sul territorio comunale.

ART. 6
INDIRIZZI E CRITERI SULLE MODALITA’ DI CESSIONE ED ACCETTAZIONE DELLE
AREE DESTINATE A STANDARD URBANISTICI A LIVELLO COMUNALE

Le aree destinate a standard urbanistici a livello comunale indicate nelle tavole di PRGC ricomprese negli
ambiti dei Permessi di costruire convenzionati (rif. art. 5.1.8 delle NTA di PRGC) o dei S.U.E., in sede di
attuazione degli interventi edilizi privati potranno essere cedute al Patrimonio comunale o rimanere private
di uso pubblico. (Rif. art. 21 comma 1 punto 1 della LR 56/77 e smi)

Gli oneri e le responsabilita relativi alla gestione e alla manutenzione delle aree a standards che rimangono
private, ma assoggettate all’uso pubblico sono in capo al privato proponente.

Ai sensi dell’art. 3.1.1. delle NTA di PRGC nel caso di Piani Esecutivi Convenzionati di libera iniziativa
(PEC) e di Permessi di Costruire Convenzionati la cessione al patrimonio comunale delle aree a Standards o
il loro solo assoggettamento ad uso pubblico ¢ disposto dalla Giunta Comunale o dal Consiglio Comunale in
sede di approvazione della convenziona urbanistica.

ART.7
INDIRIZZI E CRITERI SULLE MODALITA’ DI REDAZIONE DELLO
STUDIO DELL’INSERIMENTO FUNZIONALE URBANISTICO AI SENSI DELL’ART. 5.1.3
DELLE NTA DI PRG

Nel caso di aree di superficie territoriale superiore a 10.000 mq la cui attuazione ¢ assoggettata a preventiva
approvazione di uno Strumento urbanistico esecutivo dal PRG vigente, ¢ ammessa |’attuazione per parti c.d.
“Unita Minime di Intervento” di Superficie Territoriale (S.T.) uguale o maggiore a mq 1.500, costituenti
Strumenti urbanistici esecutivi autonomi in quanto a procedure di formazione ed approvazione, a condizione
che sia dimostrato 1’’inserimento funzionale urbanistico” della Unita Minima di Intervento (U.M.IL.) nel
contesto dell’intera S.T. prevista dal Piano.



Il progetto di strumento urbanistico esecutivo relativo a una singola U.M.I., deve essere accompagnato dagli
elaborati tecnici costituenti lo “Studio dell’inserimento funzionale urbanistico”, onde assicurare
nell’interesse pubblico generale, uno sviluppo coordinato e funzionale.

Lo Studio deve consentire all’Amministrazione comunale di verificare la funzionalita della U.M.L. nel
contesto generale dell’intera area soggetta a S.U.E., dimostrare, sull’intera area si cui ¢ ammessa 1’attuazione
per parti, lo sviluppo funzionale e ordinato delle diverse ed eventuali U.M.L. che si potranno costituire in
tempi diversi con particolare riferimento alle aree da destinare a standards urbanistici, alle opere di
urbanizzazione e alla loro esecuzione coordinata.

Lo Studio dell’inserimento funzionale urbanistico ¢ costituito dai seguenti documenti:

. Relazione illustrativa argomenta in merito alla scelta progettuale (tipologia edilizie ecc.) sottesa alla
realizzazione dell’intervento edilizio, alla scelta localizzativa delle opere di urbanizzazione e delle aree
da destinare a standards urbanistici in rapporto allo sviluppo complessivo dell’intera area assoggettata a
PEC/SUE.
In particolare, dalla relazione dovra emergere la precisa individuazione delle opere di urbanizzazione da
realizzarsi, le modalita realizzative di queste e soprattutto I’ipotesi di sequenza logica realizzativa
collegata all’attuazione di ogni singola U.M.I, nel rispetto della funzionalita complessiva dell’intera area
assoggettata a S.U.E. o P.E.C.
Dovra inoltre dimostrare che la suddivisione delle opere di urbanizzazione di competenza di ciascuna
U.M.I siano autonome sia dal punto di vista funzionale che della fruibilita, onde evitare che I’eventuale
mancata attuazione delle successive U.M.I. generi situazioni incompatibili con 1’interesse pubblico
generale.

Fotografia aerea delle aree oggetto dell’intervento, scaricabile dal portale cartografico della Regione
Piemonte, estesa ad un adeguato intorno al fine di contestualizzare la proposta di intervento e
verificarne la coerenza con i programmi comunali e con le infrastrutture esistenti.

Documentazione fotografica con indicazione dei punti di presa da individuarsi planimetricamente su
apposita tavola e da potersi ritenere esplicativa dello stato delle aree e del contesto urbano in cui la
proposta di intervento si inserisce.

Planimetria catastale aggiornata e relativo elenco degli intestatari se disponibile o elenco dettagliato
delle particelle coinvolte.

Estratto di P.R.G. scaricabile dal sito web del Comune di Domodossola sul quale indicare graficamente
le UM.L

Dati urbanistici complessivi dello “studio di inserimento funzionale urbanistico” e suddivisi per ogni
singola U.M.L prevista nell’ambito del PEC/SUE redatti secondo gli schemi seguenti:

DATI URBANISTICI COMPLESSIVI mq
Fabbisogno di aree per servizi pubblici (standrads ex art. 21 LR 56/77)

area di concentrazione edificatoria residenziale/produttiva/terziaria e aree di
pertinenza di edifici a destinazione

SUPERFICIE FONDIARIA
Aree per opere di urbanizzazione primaria e secondaria comprese aree per
servizi (standards ex art. 21 LR 56/77 e smi) previste in cessione
aree per opere di urbanizzazione primaria e secondaria comprese aree per
servizi (standards ex art. 21 LR 56/77 e smi) da assoggettare ad uso pubblico
SUPERFICIE TERRITOIALE | .............
SUPERFICIE ULTILE LORDA COMPLASSIVA | ..........
DATI URBANISTICI UMLL ........ mq
Fabbisogno di aree per servizi pubblici (standrads ex art. 21 LR 56/77)
Area concentrazione edificatoria residenziale/produttiva/terziaria e aree di
pertinenza di edifici a destinazione

SUPERFICIE FONDIARIA




Aree per opere di urbanizzazione primaria e secondaria comprese aree per
servizi (standards ex art. 21 LR 56/77 e smi) previste in cessione
Aree per opere di urbanizzazione primaria e secondaria comprese aree per
servizi (standards ex art. 21 LR 56/77 e smi) da assoggettare ad uso pubblico
SUPERFICIE TERRITORIALE | .............
SUPERFICIE ULTILE LORDA u.m.i. ......

Planimetria generale di massima delle Opere di Urbanizzazione con un adeguato intorno di territorio
limitrofo; deve individuare i tracciati e le aree relative alle opere di urbanizzazione esistenti e in
progetto. Indicare le relazioni con le opere di urbanizzazione esistenti.

Planimetria generale redatta su base cartografica fornita dal “Servizio Pianificazione Urbanistica” con la
suddivisione delle U.M.L, le aree di pertinenza degli edifici e 1’area di concentrazione edificatoria
(residenziale/produttiva/terziaria) con il numero di piani fuori terra ipotizzati, le aree per opere di
urbanizzazione comprese aree per servizi (standards ex art. 21 LR 56/77 e smi) previste in cessione, le
aree per servizi (standards ex art. 21 LR 56/77 e smi) da assoggettare ad uso pubblico

Planimetria con la sequenza logica delle fasi di attuazione di tutte le UM.L. a dimostrazione,
nell’interesse pubblico generale, dello sviluppo coordinato e funzionale delle opere di
urbanizzazione e delle aree da destinare a standards urbanistici collegate alle diverse u.m.i. che
possono essere attuate in periodi diversi.

Valutazione parametrica del costo delle opere di urbanizzazione, compresi gli standards qualitativi,
relativa all’intero ambito dello “Studio di inserimento funzionale urbanistico” redatto utilizzando il
prezziario regionale, ovvero tramite eventuali Abachi predisposti dall’Amministrazione, relativo quadro
economico e la ripartizione delle opere di urbanizzazione e degli standards a carico di ogni U.M.L

Gli elaborati tecnici suddetti sono sottoscritti dalle proprieta, ancorché non interessate ad attuare
nell’immediato le relative U.MLI. di competenza, in quanto interessate da opere di urbanizzazione e
aree da destinare a standards funzionali all’intera area.

Nel caso di mancata sottoscrizione, il “proponente’” deve dimostrare con documentazione idonea di
aver messo a conoscenza i titolari delle restanti aree dello “studio” suddetto, cio al fine del prosieguo
dell’iter amministrativo.

Gli elaborati suddetti, sono adottati e/o approvati a seconda della tipologia di S.U.E. contestualmente allo
stesso, assoggettati alla fase di pubblicazione e di osservazione, regolano lo sviluppo urbanistico dell’intero
ambito assoggettato a S.U.E. e fanno parte integrante dei PEC relativi a ciascuna U.M.L

Lo “studio di inserimento funzionale urbanistico” approvato puo subire modifiche nel caso di nuove
esigenze funzionali ancorche condiviso ed approvato con le stesse modalita sopra specificate. Le modifiche
apportate allo Studio dovranno tenere conto di quanto gia realizzato o approvato relativamente alle U.M.L
gia in fase di attuazione.

ART. 8
ATTUAZIONE PER STRALCI FUNZIONALI
DELLO STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO

Si ritiene utile precisare che con riferimento alla possibilita di attuazione per stralci funzionali e per fasi e
tempi distinti gli S.U.E. di cui all’art. 28 della L. 1150/1942 come modifica dal DL 133/2014 convertito in
legge, con modificazioni, dall’ art. 1, comma 1, L. 164/2014, dovendo essere dimostrata la coerenza
dell’attuazione parziale rispetto all’intera area oggetto di intervento, gli elaborati tecnici del SUE e la
Convenzione urbanistica definiscono tale articolazione, fornendo le necessarie specifiche di carattere tecnico,
operativo e finanziario, con riferimento sia alle opere d’interesse privato, sia alle opere e dismissioni a favore
del Comune, in analogia e secondo le indicazioni operative del precedente art. 7
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ART.9
INDIRIZZI1 E CRITERI APPLICATIVI DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATO EX ART. 28 BIS DEL dpr 380/2001 E SMI.

Qualora le esigenze di urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalita semplificata, & possibile il
rilascio di un permesso di costruire convenzionato.

La convenzione, approvata con delibera di Giunta Comunale, specifica gli obblighi funzionali al
soddisfacimento di un interesse pubblico, che I’”operatore” si assume ai fini di poter conseguire il rilascio
del titolo edilizio, il quale resta la fonte di regolamento degli interessi.

Qualora si intenda adottare la modalita di attuazione per stralci funzionali ex art. 28bis del DPR 380/2001 e
smi, nell’interesse pubblico generale, la Convenzione urbanistica disciplina le priorita di intervento con
relativo “cronoprogramma di attuazione” degli stralci funzionali onde garantire che 1’attuazione parziale
sia coerente con l'intera area oggetto d'intervento, definisce la quantificazione degli oneri di urbanizzazione e
le opere di urbanizzazione da realizzare e le relative garanzie per ognuno di essi.

11 procedimento di formazione del permesso di costruire convenzionato ¢ quello previsto dal DPR 380/2001
e smi. Alla convenzione si applica altresi la disciplina dell'articolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241.



TITOLO II

PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO

ART. 10
CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEI PERMESSI DI COSTRUIRE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Nel caso di aree non ancora urbanizzate e, quindi, soggette a S.U.E., il “proponente” non dispone di
un’alternativa tra realizzazione delle opere di urbanizzazione e pagamento degli oneri, ¢ assoggettato
all’obbligazione “esecutiva”, che deriva dall’art. 28 della L. 1150/1942 e dalle norme ad esso correlate.

Il rilascio del Permesso di costruire nel caso di intervento in diretta attuazione del PRG ¢ subordinato alla
esistenza delle opere di urbanizzazione primaria ai sensi dell’art. 12 c. 2 del DPR 380/2001 e s.m.i.

Qualora le opere di urbanizzazione siano incomplete o le esigenze di urbanizzazione possano essere
soddisfatte con una modalita semplificata (rif. art. 28bis del DPR 380/2001 e smi), e non vi sia da parte del
Comune la previsione dell’attuazione delle stesse nel successivo triennio, gli interessati, ovvero
I’’operatore”, si impegnano a realizzarle, tramite la stipula di una convenzione urbanistica che specifica gli
obblighi funzionali al soddisfacimento di un interesse pubblico, contemporaneamente alla realizzazione
dell’intervento oggetto del permesso.

In attuazione dei S.U.E. la realizzazione delle opere di urbanizzazione ¢ soggetta al rilascio di un permesso
di costruire a sé stante, separato dai permessi di costruire relativi ai fabbricati.

Nel caso di Permessi di costruire convenzionati si fa riferimento all’art. 28bis del DPR 380/2001 e smi e
all’art. 9 del presente Regolamento.

Il rilascio del permesso di costruire convenzionato nel caso di intervento diretto ¢ subordinato:

= ai pareri tecnici favorevoli dei servizi interni all’Ente competenti acquisiti ai sensi dell’art. 18 del
Regolamento comunale sui procedimenti amministrativi e sull'accesso ai documenti amministrativi
approvato con Delibera C.C. n. 59 del 28/06/2012 e dei pareri tecnici degli enti esterni ove necessari sul
“progetto esecutivo di dettaglio” o sul “progetto a livello esecutivo” nel caso di opere di urbanizzazione
soggette al Codice dei Contratti, acquisiti durante I’iter istruttorio della domanda di permesso di
costruire.

= all’approvazione dello schema della Convenzione urbanistica da parte della Giunta Comunale

= alla presentazione della garanzia fideiussoria onde garantire la realizzazione delle opere di
urbanizzazione

= alla stipula della convenzione urbanistica

Il rilascio del permesso di costruire per la realizzazione delle opere di urbanizzazione nel caso di attuazione

di un S.U.E. ¢ subordinato:

= ai pareri tecnici favorevoli dei Servizi interni all’Ente competenti acquisiti ai sensi dell’art. 18 del
Regolamento comunale sui procedimenti amministrativi e sull'accesso ai documenti amministrativi
approvato con Delibera C.C. n. 59 del 28/06/2012 e dei pareri tecnici degli enti esterni ove necessari sul
“progetto esecutivo (di dettaglio)” o sul “progetto a livello esecutivo” (rif. art. 12 del presente
documento) nel caso di opere di urbanizzazione soggette al Codice dei Contratti, acquisiti durante 1’iter
istruttorio della domanda di permesso di costruire.

ART. 11
CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA’
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II Comune non rilascia alcun certificato di agibilita, anche parziale a norma degli art. 24 e 25 del
D.P.R.380/01, se non sono state realizzate e collaudate le opere di urbanizzazione primaria relative all'intero
intervento edilizio (o stralcio funzionale se previsto) oltre agli ulteriori adempimenti da porre in atto a norma
dei citati articoli.

Le tempistiche e le modalita di realizzazione delle opere di urbanizzazione sono regolate dal
cronoprogramma degli stralci funzionali, se previsti, o secondo i termini di cui alla Convenzione urbanistica.

ART. 12
LA CONVENZIONE URBANISTICA

L'impegno ad eseguire le opere di urbanizzazione ¢ assunto mediante sottoscrizione di una convenzione
urbanistica che regola i rapporti tra il Comune ed i soggetti attuatori (“proponenti” il S.U.E. o “operatori”
richiedenti il permesso di costruire). Definisce essenzialmente il corrispettivo delle opere di urbanizzazione e
le caratteristiche tecniche, le garanzie finanziarie ai sensi degli artt. 1944 e 1957 del codice civile onde
garantire la realizzazione delle opere di urbanizzazione, le modalita di controllo sulla esecuzione delle opere,
i criteri per lo scomputo e le modalita per il trasferimento delle opere al comune o per il loro asservimento
all’uso pubblico, i termini di inizio e di ultimazione degli interventi (edifici e delle opere di urbanizzazione),
le sanzioni convenzionali, i termini della cessione gratuita delle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione.

Lo schema di convenzione urbanistica relativa ai S.U.E. ¢ approvato contestualmente all’approvazione del
S.U.E. medesimo, lo schema di Convenzione urbanistica relativo ai Permessi di costruire in attuazione
diretta del PRG ¢ approvato da parte della Giunta Comunale ai sensi dell’art. 49 della LR 56/77 e smi
nell’ambito del procedimento amministrativo relativo al permesso di costruire.

Tutte le spese inerenti e conseguenti la Convenzione, stipula, registrazione, trascrizione, nonché la
predisposizione dei tipi di frazionamento delle aree da cedere al Comune, sono a carico dei soggetti attuatori.

Nel caso di S.U.E. approvati e attuati per parti, la Convenzione urbanistica conterra una dettagliata
previsione della tempistica realizzativa delle opere di urbanizzazione (cronoprogramma). La suddetta
tempistica sviluppata secondo le modalita stabilite nell’interesse pubblico generale dall’Amministrazione,
definisce dettagliatamente ’avvio, I’ordine complessivo di avanzamento delle opere di urbanizzazione e
I’attribuzione delle stesse ai relativi lotti o stralci funzionali.

11



TITOLO III

PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

ART. 13
CONTENUTI MINIMI DEGLI ELABORATI TECNICI PROGETTUALI

A seconda delle modalita con cui si prevede di addivenire all’affidamento dei lavori per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri, ¢ definito il livello di progettazione:

1. Esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione — non soggetta a procedure di gara (rif. Art. 16,
comma 2 bis del D.P.R. 380/2001 e smi).

Le opere di urbanizzazione primaria funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica del territorio, di
importo inferiore alla soglia comunitaria, sono eseguite direttamente e a carico dell’”’operatore” (titolare del
permesso di costruire).

1.1 S.U.E. - contenuti progettuali minimi degli elaborati tecnici relativi alle opere di urbanizzazione.

In sede di presentazione dello Strumento Urbanistico Esecutivo il “proponente” deposita il progetto di
massima delle opere di urbanizzazione primaria da eseguire a scomputo degli oneri o con risorse
aggiuntive private “funzionali all’intervento di trasformazione urbanistica del territorio” (di importo inferiore
alla soglia comunitaria), recante anche i tracciati delle reti pubbliche e degli allacciamenti privati, oltre a
specifiche prescrizioni in ordine ai requisiti di arredo urbano ai fini del superamento delle barriere
architettoniche e percettive.

Il progetto descrive le caratteristiche dell’opera da realizzare, ¢ redatto nelle opportune scale in relazione al
tipo di opera ed ¢ composto almeno da:

Relazione generale:

= Descrive e motiva la scelta progettuale adottata, le caratteristiche prestazionali dei materiali prescelti,
nonché i criteri di progettazione delle strutture e degli impianti, in particolare per quanto riguarda la
sicurezza, la funzionalita e I'economia di gestione.

= Riferisce in merito agli aspetti riguardanti in particolare la viabilita e i parcheggi previsti in progetto
(dovranno essere prese in esame le relazioni con la viabilita esistente).

= Indica le soluzioni adottate per il superamento delle barriere architettoniche;

= Riferisce in merito alla verifica sulle interferenze delle reti aeree e sotterranee con i nuovi manufatti ed
alla risoluzione delle interferenze medesime.

Elaborati grafici descrittivi dell’opera nel suo complesso e in tutte le sue componenti strutturali:

= La planimetria, in scala non inferiore a 1:200, in relazione alla dimensione delle opere in progetto ¢
corredata da due o pil sezioni atte ad illustrare tutti i profili significativi dell’opera, anche in relazione al
terreno, prima e dopo la realizzazione.
Riporta le quote altimetriche relative sia al piano di campagna originario, sia alla sistemazione del
terreno dopo la realizzazione dell’opera, riferite ad un caposaldo fisso. Le posizioni dei punti quotati
devono evidentemente coincidere nelle fasi stato di fatto e di progetto.
La planimetria riporta inoltre la sistemazione degli spazi indicando eventuali recinzioni, essenze arboree,
parcheggi, viabilita, nonché le aree e le opere da cedere al patrimonio comunale ecc.;
Per interventi su opere esistenti, gli elaborati indicano, con idonea rappresentazione grafica, le parti
conservate, quelle da demolire e quelle nuove.
Planimetrie e sezioni significative saranno eventualmente riproposte in scala non inferiore a 1:100.

= Piante

= Prospetti

= Sezioni longitudinali e trasversali
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Computo metrico estimativo di massima

E’ redatto utilizzando il prezziario regionale ultimo aggiornamento. Per eventuali voci mancanti il relativo
prezzo deve essere determinato mediante analisi. Tale valore costituisce I’importo soggetto a scomputo dagli
oneri di urbanizzazione dovuti. Si precisa che tale importo comprende la voce “oneri della sicurezza”.

Quadro economico di spesa (indicazioni operative):

Voci Importo valore
Al Lavori S da computo
metrico estimativo
A2 Oneri della sicurezza € da computo
metrico estimativo
Somme a disposizione (circa il 40% del TOTALE
GENERALE)
Bl Rilievi, accertamenti e indagini €.
B2 Imprevisti €, 10%
B3 Acquisizione aree o immobili S valore determinato
da specifica stima
B4 Spese tecniche relative alla progettazione, alle | €.................. da tariffa
necessarie attivita preliminari, al coordinamento professionale al
della sicurezza in fase di progettazione, alla lordo di eventuali
direzione lavori e al coordinamento della sicurezza sconti
in fase di esecuzione, all'assistenza giornaliera e
contabilita ECC.
B5 LV.A., eventuali altre imposte e contributi dovuti | €.................. 22 %
per legge
TOTALE €
Al+A2
TOTALE €
B1+B5
TOTALE €
GENERALE

Il quadro economico ¢ redatto in analogia con I’art. 16 del DPR 207/2010 e s.m.i. e in rapporto alla
complessita dell’ opera.

N.B. Le voci di cui allo schema di quadro economico sopra esposto sono riferite unicamente alle opere di
urbanizzazione primaria funzionali all’intervento.

1.2 Permessi di costruire in attuazione del S.U.E e Permessi di costruire convenzionati in diretta
attuazione del PRGC (art. 5.1.8 NTA di PRG) - contenuti progettuali minimi degli elaborati
tecnici relativi alle opere di urbanizzazione.

In sede di presentazione della domanda di Permesso di costruire delle opere di urbanizzazione, -
comprensivo sia delle opere di urbanizzazione soggette a scomputo, sia di quelle realizzate con risorse
aggiuntive private soggette a trasferimento al patrimonio comunale - deve essere allegato il “progetto
esecutivo (di dettaglio)”’ delle opere stesse.

Il progetto esecutivo sviluppato dal soggetto privato attuatore o dal titolare del permesso di costruire,
recepisce le indicazioni emerse in sede di approvazione del progetto di massima, nel caso di attuazione a
seguito di approvazione di un SUE.

11 “progetto esecutivo (di dettaglio)” deve essere composto dai seguenti elaborati:

Relazione generale

= Descrive e motiva la scelta progettuale adottata, le caratteristiche prestazionali dei materiali prescelti,
nonché i criteri di progettazione delle strutture e degli impianti, in particolare per quanto riguarda la
sicurezza, la funzionalita e I'economia di gestione.

13



= Riferisce in merito agli aspetti riguardanti in particolare la viabilita e i parcheggi previsti in progetto
(dovranno essere prese in esame le relazioni con la viabilita esistente).

= Indica le soluzioni adottate per il superamento delle barriere architettoniche;

= Riferisce in merito alla verifica sulle interferenze delle reti aeree e sotterranee con i nuovi manufatti ed
alla risoluzione delle interferenze medesime.

Elaborati grafici:

= per la fattispecie di cui al punto 1.1 (Interventi di trasformazione soggetti a preventiva approvazione di
uno strumento urbanistico esecutivo (S.U.E.) - contenuti progettuali minimi degli elaborati tecnici
relativi alle opere di urbanizzazione) gli elaborati grafici sono di sviluppo degli elaborati grafici gia
depositati, redatti in scala idonea al dettaglio che si vuole rappresentare;

= Nel caso di intervento in diretta attuazione del PRGC gli elaborati grafici devono descrivere 1’opera nel
suo complesso e in tutte le sue componenti strutturali. Gli elaborati corrispondono a quelli descritti al
punto 1.1 precedente oltre a contenere gli elaborati di sviluppo esecutivo in scala idonea.

Dimensionamento delle strutture e degli impianti

Gli elaborati dovranno consentire la definizione e il dimensionamento delle strutture e degli impianti in ogni
loro aspetto generale e particolare e qualsiasi altro elemento necessario per la funzionalita degli impianti,
nonché consentire di determinarne il prezzo.

Piano di manutenzione dell'opera e delle sue parti, qualora ritenuto necessario.
Prevede e programma l'attivita di manutenzione dell'intervento al fine di mantenerne nel tempo la
funzionalita, le caratteristiche di qualita, 1'efficienza ed il valore economico.

Manuale d'uso qualora ritenuto necessario.
Computo metrico estimativo.
Elenco dei prezzi unitari ed eventuali analisi.

Quadro economico ( redatto in analogia con I’art. 16 del DPR 207/2010 e smi ).
Si veda lo schema riportato al paragrafo 1.1 del presente Regolamento.

Cronoprogramma dei lavori.

Indica i tempi di realizzazione e di ultimazione delle opere di urbanizzazione. Decorsi tali termini,
I’ Amministrazione potra incamerare le garanzie fideiussorie presentate dal proponente e/o disporre la revoca
dell'intervento, fatti salvi comprovati motivi di impedimento non imputabili al soggetto attuatore.

N.B.
Le opere di urbanizzazione primaria funzionali all'intervento di trasformazione del territorio devono essere

progettate in maniera distinta dalle restanti opere di urbanizzazione assoggettate al regime del Codice dei
Contratti, per le quali vale quanto indicato al successivo punto.

2. Esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione soggetta alle disposizioni di cui al Dlgs 163/2006 e
smi di importo inferiore alla soglia comunitaria.

Le opere di urbanizzazione primaria non ricadenti nella fattispecie definita dall’art. 16 comma 2 bis del DPR
380/2001 e smi e le opere di urbanizzazione secondaria di importo cumulativamente inferiore alla soglia
comunitaria, sono eseguite da impresa selezionata mediante gara gestita dall’”operatore” (titolare del
permesso di costruire) in qualita di Stazione appaltante su progetto esecutivo, attraverso procedura negoziata
(rif. art. 122 comma 8 del DIgs 163/2006 e smi).

In attuazione dei contenuti della determinazione 7/2009 dell’ Autorita di Vigilanza sui Lavori Pubblici, sono
poste a gara anche le attivita di progettazione, verifica, validazione e quelle inerenti la figura del R.U.P. delle
opere di cui al presente punto, allorché venga richiesto lo scomputo dei relativi oneri economici sostenuti dal
privato proponente.
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2.1 S.U.E. - contenuti progettuali minimi degli elaborati tecnici relativi alle opere di urbanizzazione.

In sede di presentazione della proposta di Strumento Urbanistico Esecutivo deve essere depositato il progetto
a livello preliminare delle opere di urbanizzazione costituito dagli elaborati definiti dagli articoli da 17 a 23
del DPR 207/2010.

I Responsabile Unico del procedimento che & obbligatoriamente individuato a cura e spese del
“proponente”/Stazione appaltante, in rapporto alla specifica tipologia e alla dimensione dei lavori da
progettare, pud provvedere a integrare ovvero a modificarle, con motivazione, quanto previsto dagli artt. da
17 a 23 citati.

I progetto & verificato secondo le modalita previste all’art. 112 del Dlgs 163/2006 e smi a cura e spese del
“proponente” il S.U.E.

2.2 Permessi di costruire in attuazione del S.U.E e Permessi di costruire convenzionati in diretta
attuazione del PRGC (art. 5.1.8 NTA di PRG) - contenuti progettuali minimi degli elaborati tecnici
relativi alle opere di urbanizzazione.

In fase di attuazione dello S.U.E. o nel caso di intervento in diretta attuazione del PRGC, I’istanza di
Permesso di Costruire delle sole opere di urbanizzazione ¢ accompagnata dal progetto a livello esecutivo
costituito dagli elaborati definiti dagli artt. da 33 a 43 del DPR 207/2010 e smi.

Il Responsabile unico del procedimento che ¢ obbligatoriamente individuato a cura e spese del “proponente”
il SUE o dell’”operatore” titolare del Permesso di costruire, in rapporto alla specifica tipologia e alla
dimensione dei lavori da progettare, pud provvedere a integrare ovvero a modificarle, con motivazione,
quanto previsto dagli artt. da 33 a 43 citati.

Il progetto esecutivo recepisce le eventuali prescrizioni emerse in sede di approvazione del progetto redatto a
livello preliminare nel caso di attuazione a seguito di approvazione di S.U.E.

Il progetto ¢ validato secondo le modalita previste all’art. 112 del DIgs 163/2006 e smi a cura e spese del
“proponente” il SUE o dell’’operatore” (titolare del Permesso di costruire relativo alle opere di
urbanizzazione).

3. [Esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione di importo cumulativamente pari o superiore
alla soglia comunitaria - contenuti progettuali minimi degli elaborati tecnici relativi alle opere di
urbanizzazione.

Si richiamano i contenuti della deliberazione A.V.C.P. n. 46 del 3 maggio 2012 che chiarisce come le opere
di urbanizzazione secondaria sono attratte alla procedura del sopra soglia, qualora le opere di urbanizzazione
primaria funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica siano di valore superiore alla soglia.

Per i contenuti minimi degli elaborati progettuali e per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, si
rinvia al DIgs 163/2006 e smi e al suo Regolamento attuativo.

ART. 14
VALUTAZIONE DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE SCOMPUTABILI

Per quanto riguarda la determinazione dell’importo delle opere da scomputare si fa riferimento all’importo
totale del computo metrico estimativo di progetto.

Il valore complessivo dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione (sia quelle previste a scomputo, sia
quelle previste con risorse aggiuntive private ovvero delle opere da realizzare su aree private da assoggettare
all’uso pubblico con risorse aggiuntive private), ¢ determinato dal computo metrico estimativo con
l'applicazione dei prezzi unitari dell'Elenco Prezzi della Regione Piemonte vigente.
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L’importo delle opere scomputabili ¢ individuato come da tabella riassuntiva:

Per gli interventi di trasformazione soggetti a preventiva con Determinazione Dirigenziale di
approvazione di uno strumento urbanistico esecutivo approvazione del progetto di massima e del
(S.U.E.) — Rif. paragrafo 1.1 art. 12 — relativo computo metrico estimativo

FASE DI APPROVAZIONE DEL SUE
Interventi in diretta attuazione del PRGC- Rif. paragrafo con Determinazione Dirigenziale di

1.2 art. 12 - approvazione del progetto esecutivo di
dettaglio e del relativo computo metrico
estimativo

Per gli interventi di trasformazione soggetti a preventiva con Determinazione Dirigenziale di

approvazione di uno strumento urbanistico esecutivo approvazione del progetto a livello

(S.U.E.) — Rif. paragrafo 2.1 art. 12 — preliminare e del relativo computo metrico

FASE DI APPROVAZIONE DEL SUE estimativo
Interventi in diretta attuazione del PRGC — Rif. paragrafo | con Determinazione Dirigenziale di
2.2 art. 12 - approvazione del progetto esecutivo e del

relativo computo metrico estimativo
Esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione di importo
cumulativamente pari o superiore alla soglia comunitaria —
Rif. paragrafo 3 art. 12 -

ART. 15
MODALITA’ DI SCOMPUTO E REALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI
DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

A seguito dell’espletamento delle procedure di gara per 1’affidamento del servizio di gestione degli impianti
di pubblica illuminazione (in seguito P.I.) sull’intero territorio comunale, successivamente alla stipula del
contratto ed a partire dalla data di presa in carico degli impianti da parte del nuovo Concessionario, per la
realizzazione di P.I. si adottera quanto di seguito specificato.

Ove nell’attuazione degli interventi edilizi sia prevista da parte dei soggetti attuatori privati la realizzazione
di impianti di P.I. da trasferire all’ Amministrazione Comunale a totale o parziale scomputo degli OO.UU.,
sara onere del Concessionario la realizzazione e la successiva presa in carico dell’intero impianto.

Al fine dell’attuazione di quanto sopra, il soggetto attuatore privato predisporra nell’ambito dei progetti di
massima /preliminare e poi esecutivo anche quello degli impianti di P.1I.

Dette opere, sono progettate conformemente alle caratteristiche tecniche ed economiche predisposte dal
Concessionario.

Il Concessionario sara tenuto alla realizzazione secondo le modalita di cui al progetto esecutivo edilizio
approvato, secondo i termini temporali previsti dalla convenzione urbanistica.

La quantificazione economica delle opere rilevabile dal computo metrico estimativo predisposto dal soggetto
attuatore privato, secondo le risultanze della procedura di gara, sono verificate dal concessionario in sede di
rilascio dei titoli edilizi, costituira quantificazione del valore economico delle suddette per lo scomputo dagli
00.UU. Dette somme verranno quindi corrisposte al Concessionario direttamente dal soggetto attuatore
privato.

Sara cura del Servizio Gestione OOUU provvedere alla trasmissione dello stralcio del titolo edilizio relativo
alle suddette opere al Concessionario.

Il concessionario dara inizio ai lavori di esecuzione delle suddette opere su istanza del soggetto attuatore
privato.

II Concessionario avra [I'onere della tenuta dei rapporti con il fornitore dell’energia elettrica per
I’alimentazione degli impianti, la successiva presa in carico e la gestione degli impianti.
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TITOLO IV

REALIZZAZIONE DELLE OPERE

ART. 16

GENERALITA’ ED INQUADRAMENTO NORMATIVO PER LA REALIZZAZIONE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
NON SOGGETTE AL DLGS 163/2006 E SMI

Le opere di urbanizzazione primaria funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica del territorio di
importo inferiore alla soglia comunitaria, ai sensi del comma 2-bis dell'art. 16 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380 e succ. mod., sono eseguite direttamente e poste a carico dei soggetti attuatori (“proponenti” il S.U.E. o
“operatori” richiedenti il permesso di costruire).

Le suddette opere di urbanizzazione primaria sono escluse dall’obbligo di comunicazioni all’Osservatorio
regionale sui LLPP. Permane, tuttavia, I’obbligo del rispetto della Legge n. 136 del 2010 sulla tracciabilita
dei flussi finanziari, poiché le opere di urbanizzazione primaria sono comunque eseguite con risorse
pubbliche, giacché figurative del contributo altrimenti dovuto dai soggetti titolari di permessi di costruire ed
inoltre acquisite al patrimonio indisponibile del comune.

ART. 17

GENERALITA’ ED INQUADRAMENTO NORMATIVO PER LA REALIZZAZIONE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE SOGGETTE AL DLGS 163/2006 E SMI

I soggetto attuatore (“proponente” il S.U.E. o “operatore” richiedente il permesso di costruire), si assume
gli oneri e la responsabilita relativi all'affidamento della progettazione, validazione, affidamento ed
esecuzione dei lavori, direzione lavori, coordinamento della sicurezza e collaudo.

11 soggetto attuatore (“proponente” il S.U.E. o “operatore” richiedente il permesso di costruire), in qualita si
Stazione appaltante individua al momento dell’avvio delle procedure di affidamento delle opere a scomputo,
il responsabile unico del procedimento dei lavori (RUP).

Il Responsabile Unico del Procedimento deve:

> Acquisire il codice C.U.P. (Codice Unico Progetto) eventualmente avvalendosi del Servizio
Segreteria, gare e contratti dell’Area Patrimonio e Gestione del Territorio del Comune di
Domodossola.

> richiedere il C.I.G. (Codice Identificativo di Gara) necessario per i pagamenti dei diritti, all’ Autorita
Nazionale Anticorruzione (A.N.A.C.), da parte della stazione appaltante e dei partecipanti alla gara
d’appalto, cosi come stabilito dalla relativa normativa d’attuazione e per I’inoltro dei dati, relativi ai
lavori oggetto di gara, all’A.N.A.C.

> Adempiere alle comunicazioni obbligatorie all’Osservatorio regionale dei Lavori Pubblici
relativamente alle fasi di affidamento ed esecuzione dei lavori.

> Comunicare al responsabile di procedimento del Permesso di costruire relativo alle opere di
urbanizzazione ( personale dello Sportello Unico dell’Edilizia) il nominativo dell’aggiudicatario e
presentare allo stesso autocertificazione, ai sensi del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, in merito al
rispetto della vigente normativa in materia, nelle operazioni di selezione del contraente e di
aggiudicazione dei lavori.

Il soggetto attuatore, in qualita di stazione appaltante deve applicare le norme previste come obbligatorie dal

D.Lgs. 163/2006 e DPR 207/2010 ed ¢ assoggettato alla normativa antimafia (tracciabilita dei flussi
finanziari — art. 3 L. n. 136/2010 e smi).
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L'affidamento e l'esecuzione delle opere di urbanizzazione sono sottoposti alla vigilanza (A.N.A.C.), come
da Comunicato del Presidente dell’ Avcp del 21 Luglio 2010 — “Trasmissione dei dati relativi a soggetti che
eseguono opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione”.

I dati riguardanti l'affidamento e la realizzazione delle opere di urbanizzazione sono compresi nelle
comunicazioni obbligatorie all' Osservatorio dei Contratti pubblici.

ART. 18

AFFIDAMENTO DEI LAVORI DI IMPORTO INFERIORE ALLA SOGLIA
COMUNITARIA PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONE
SOGGETTE AL DLGS 163/2006 E SMI

Le opere di urbanizzazione primaria non funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica e le
opere di urbanizzazione secondaria di importo cumulativamente inferiore alla soglia comunitaria sono
eseguite da impresa selezionata dal soggetto attuatore (titolare del permesso di costruire) mediante procedura
negoziata ai sensi del combinato disposto degli articoli 57, comma 6, e 122 comma 8, del D.Lgs. 163/2006,
invitando almeno 5 soggetti selezionati sulla base di informazioni riguardanti le caratteristiche di
qualificazione economico-finanziaria e tecnica-organizzativa desunte dal mercato.

Il soggetto attuatore assume la qualifica di Stazione Appaltante privata.

Le procedure di gara svolte dal soggetto attuatore sono documentate mediante opportuna e dettagliata
verbalizzazione.

Le imprese selezionate sono invitate a presentare le offerte oggetto della negoziazione con lettera
raccomandata, oppure mediante fax o posta elettronica certificata, contenente gli oggetti essenziali della
prestazione richiesta.

Il soggetto attuatore seleziona l'impresa secondo il criterio del prezzo pit basso o dell'offerta
economicamente pill vantaggiosa, previa verifica dei requisiti di qualificazione previsti dal Regolamento di
attuazione del Codice dei Contratti, in base alla tipologia e all'importo delle opere ed ai requisiti di ordine
generale previsti dalla normativa vigente.

Il soggetto attuatore, in quanto stazione appaltante, non puo partecipare alla gara da esso stesso espletata;
non vi possono partecipare neppure soggetti che si trovino tra di loro, o con la stazione appaltante, in una
delle situazioni di controllo di cui all'art. 2359 del Codice Civile tale da configurare un unico centro
decisionale.

Il permesso di costruire relativo alle opere di urbanizzazione non puo essere volturato al soggetto cui
stata aggiudicata la gara o ad un subappaltatore.

ART. 19
AFFIDAMENTO DEI LAVORI DI IMPORTO SUPERIORE ALLA SOGLIA COMUNITARIA

Per I’attuazione di tali opere, si rinvia al DIgs 163/2006 e smi e al suo Regolamento attuativo.

ART. 20
VALUTAZIONE DELL’IMPORTO DEI LAVORI DA PORRE A BASE DI GARA

La determinazione dell’importo economico dei lavori ai fini della determinazione della soglia necessaria
all’individuazione della tipologia della gara di appalto si basa sul computo metrico estimativo delle opere di
urbanizzazione redatto utilizzando il prezziario della Regione Piemonte vigente al momento della
presentazione del progetto.

Tale importo ¢ da utilizzarsi ai fini della verifica del superamento o meno della soglia comunitaria.
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ART. 21

IL CONTRATTO
PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE

La stipulazione del contratto, di tipo privatistico, disciplinato dal Codice Civile, fatte salve le norme sul
collaudo dei lavori pubblici, avviene tra il soggetto attuatore (titolare del permesso di costruire) e l'impresa
affidataria senza necessita di intervento del Comune il quale, salvo il potere di controllo, resta estraneo ai
rapporti economici tra le parti, avendo solo l'interesse al risultato di una corretta esecuzione che verra
verificata mediante il collaudo.

Nel contratto deve essere prevista la tracciabilita dei flussi finanziari di cui all’art. 3 L. 136/2010 (Rif.
Determinazioni AVCP n. 8/2010 — 4/2011 e delibera n. 46/2012).

ART. 22

DISPONIBILITA’ DEI RIBASSI DI GARA DELLE ECONOMIE E ONERI RELATIVI ALLE
MAGGIORI SPESE

Gli eventuali risparmi di spesa conseguiti in sede di gara, rispetto al valore delle opere di urbanizzazione
previste in progetto rimangono nella disponibilita del soggetto attuatore, in qualita di stazione appaltante
privata, solo ed esclusivamente per la quota eccedente 1’importo tabellare degli oneri di urbanizzazione
dovuti.

Nel caso I'importo del contratto, derivante dall’applicazione del ribasso d’asta, sia inferiore al contributo
tabellare per oneri di urbanizzazione dovuti, il titolare del permesso di costruire dovra corrispondere la
differenza al Comune.

Nel caso di aumento di costi rispetto all'importo previsto in progetto, i maggiori oneri restano a carico del
soggetto attuatore.

ART. 23

VARIANTI IN CORSO D’OPERA ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Non costituiscono variante sostanziale alle opere di urbanizzazione approvate e non costituiscono variante
allo Strumento urbanistico esecutivo e/o alla Convenzione urbanistica, le modifiche introdotte per la
soluzione di aspetti di dettaglio che non alterano l'impostazione progettuale e I’'importo economico e che
siano finalizzate al miglioramento dell'opera o di sue parti; o motivate da obiettive esigenze derivanti da
circostanze sopravvenute e imprevedibili al momento dell’approvazione del progetto.

Le suddette modifiche configurano solo variante al Permesso di Costruire.

Varianti sostanziali alle opere di urbanizzazione approvate configureranno variante allo strumento
urbanistico esecutivo e/o alla Convenzione urbanistica. In caso di maggiori oneri, questi saranno a totale
carico del soggetto Proponente.

Le variazioni incidenti solo sul Quadro economico del progetto esecutivo di dettaglio (o progetto a livello
esecutivo se le opere di urbanizzazione sono soggette al DIgs 163/2006 e smi) e su aspetti finanziari non
costituiscono variante allo Strumento Urbanistico Esecutivo, ma variazione alla convenzione urbanistica
tramite approvazione da parte della Giunta Comunale.
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TITOLO V

GARANZIE

ART. 24
GARANZIE FINANZIARIE

A garanzia della corretta esecuzione delle opere di urbanizzazione e degli obblighi assunti con la stipula
della presente, il soggetto attuatore ( “proponente” il SUE o 1’”’operatore” titolare del permesso di costruire
convenzionato) deve presentare idonea garanzia finanziaria (bancaria o assicurativa contratta con compagnie
in possesso dei requisiti previsti per la costituzione di cauzioni a garanzia di obbligazioni verso lo Stato ed
altri enti pubblici o societa di intermediazione finanziaria autorizzata) pari all’importo del Quadro
Economico delle opere da realizzare.
Tale garanzia va presentata al Comune :
Nel caso di intervento diretto, prima della sottoscrizione della Convenzione urbanistica presupposto
necessario al rilascio dei permessi di costruire relativi all’intervento edilizio e alle opere di
urbanizzazione. Quest’ultimo dovra precedere o essere contestuale al Permesso di costruire relativo agli
edifici e aree di pertinenza.
Nel caso di attuazione a seguito di preventiva approvazione di uno Strumento Urbanistico Esecutivo, la
garanzia va presentata prima della sottoscrizione della relativa convenzione urbanistica.

Nel caso di attuazione per stralci funzionali di cui all’art. 28 della L. 1150/1942 come modifica dal DL
133/2014 convertito in legge con modificazioni dall’ art. 1, comma 1, L. 164/2014, la garanzia pud essere
presentata anche attraverso pill polizze, ognuna relativa al singolo stralcio funzionale.

L’ammontare della garanzia prestata andra integrata, se necessario, nel caso di modifiche e/o varianti in
aumento.

La garanzia deve avere i seguenti requisiti:

Essere emessa da primaria compagnia assicurativa o da istituto bancario o da intermediario finanziario
Indicare che ¢ prestata a copertura dei costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione ed eventuali
acquisizioni delle relative aree di cui alla convenzione urbanistica.

Il pagamento delle somme escusse dal Comune di Domodossola in base alla garanzia prestata ¢ effettuato
dalla societa garante entro il termine di 15 giorni dalla richiesta. La societa rinuncia ad avvalersi del
beneficio della preventiva escussione di cui all’art.1944 C.C.

durata e validita protratta fino alla cessione delle opere al Comune di Domodossola a far data e con
efficacia dalla stipula della convenzione urbanistica;

la possibilita di parziale escussione da parte del beneficiario, in proporzione alla entita delle eventuali
inadempienze verificatesi.

Il mancato pagamento dei premi, da parte del contraente, non potra essere opposto in nessun caso al
beneficiario né pregiudicare I’efficacia della garanzia nei confronti dello stesso.

Contiene le seguenti condizioni (anche allegate in forma di appendice integrativa al titolo di garanzia):

1. Alle condizioni di garanzia, nessuna esclusa, la societa si costituisce fideiussore solidale nell’interesse del
contraente ed in favore del beneficiario per le obbligazioni dal primo assunte di cui alla causale di
garanzia, fino a concorrenza della somma massima indicata e fino allo scioglimento della garanzia stessa
da parte del beneficiario.

2. La societa rinuncia ad avvalersi di quanto previsto dall’art.1957 comma 2 del C.C., fatte salve le azioni di
legge nel caso in cui le somme pagate risultassero parzialmente o totalmente non dovute.

3. durata non inferiore alla durata dei lavori, a far data e con efficacia dalla stipula della convenzione
urbanistica e protratta fino alla cessione delle opere al COMUNE DI DOMODOSSOLA

11 titolo di garanzia ricomprende:
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1. le sanzioni per il mancato rispetto dei termini fissati per l'attuazione degli interventi previsti,
salvo i casi di forza maggiore;

2. le sanzioni per ’esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostanziale difformita del
progetto approvato, e rifiuto alla regolarizzazione

3. le sanzioni per omesso o ritardato pagamento delle rate relative agli oneri di urbanizzazione e
costo di costruzione (art 16 del D.p.r. n. 380 del 06/06/2001)

4. le sanzioni per rifiuto di corrispondere le somme previste nella presente convenzione;

5. le sanzioni per reiterate e gravi violazioni delle norme contenute nella presente convenzione.

La garanzia finanziaria ¢ svincolata dal Servizio Gestione OOUU a seguito dell’approvazione degli
atti di collaudo o certificato di regolare esecuzione e dell’avvenuto trasferimento al Patrimonio
Comunale, fino al 90% delle opere di urbanizzazione realizzate. Restera vincolata una quota della
garanzia pari al 10% del Quadro economico delle opere di urbanizzazione in quanto le stesse si
intenderanno accettate dal COMUNE DI DOMODOSSOLA non prima di 1 anno dalla data di
approvazione del certificato di regolare esecuzione, cio senza alcun pregiudizio per il rilascio del
certificato di agibilita degli edifici.

Restano fatte salve le garanzie ed obblighi disciplinati dagli articoli 1667,1668,1669 del codice
civile, entro 1 limiti ivi contenuti.
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TITOLO VI
CONTROLLO E COLLAUDO
ART. 25
VERIFICA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Nel corso dei lavori dovra essere permesso 1’accesso al cantiere ai tecnici del Servizio Gestione OO.UU.
dell’ Area Patrimonio e Gestione del Territorio, per le eventuali verifiche in corso d’opera. A seguito delle
citate verifiche il Comune si riserva la facolta di richiedere variazioni che non alterino l'impostazione
progettuale e I’importo economico e che siano rivolte alla risoluzione di aspetti di dettaglio finalizzate al
miglioramento dell'opera o di sue parti e alla sua funzionalita. Resta fatta salva necessita prima di adempiere
di dotarsi dell’eventuale titolo edilizio, se dovuto.

Nel caso di riscontrata inosservanza degli obblighi convenzionali, ovvero che le opere non sono state
eseguite, in tutto o in parte, ovvero non eseguite a regola d'arte il Servizio Gestione OOUU provvede a
comunicare allo Sportello Unico dell’Edilizia le irregolarita riscontrate per I’avvio dei procedimenti
sanzionatori di Legge.

ART. 26
COLLAUDO DELLE OPERE

Per lavori di importo inferiore a 1.000.000 €, il collaudo ¢ sostituito dal certificato di regolare esecuzione
rilasciato dal direttore lavori.

Il collaudo tecnico-amministrativo per importi superiori a 1.000.000 € dovra essere svolto da tecnico
abilitato, estraneo alla progettazione, direzione lavori e coordinamento della sicurezza. L’incarico & affidato
con oneri a carico del soggetto attuatore, ovvero titolare del permesso di costruire delle opere relative.

Nel caso di opere di urbanizzazione primaria realizzate direttamente ex art. 16 c. 2bis del DPR 380/2001, sia
per gli altri casi assoggettati al Dlgs 163/2006 e smi il collaudatore ¢ nominato dal soggetto attuatore, ovvero
titolare del permesso di costruire delle opere relative, prima dell’inizio dei lavori, previa comunicazione del
nominativo allo Sportello Unico per I’Edilizia. Eventuali sostituzioni del designato dovranno essere
tempestivamente comunicate allo stesso Sportello.

11 collaudo/certificato di regolare esecuzione & effettuato su tutte le opere di urbanizzazione realizzate, sia
quelle previste a scomputo, sia quelle previste con risorse aggiuntive private, sia sulle opere da realizzare su
aree private da assoggettare all’uso pubblico. Il Collaudo o il certificato di regolare esecuzione deve attestare
la regolare esecuzione delle stesse rispetto al progetto esecutivo approvato ed alle eventuali modifiche in
corso d'opera formalmente condivise ed approvate dal Comune.

Gli atti di collaudo o il certificato di regolare esecuzione delle opere autorizzate di cui ai titoli edilizi
rilasciati deve essere accompagnato dai documenti e dati seguenti, in formato digitale (con firma digitale) o
cartaceo:

riferimento agli atti abilitativi (Permessi di costruire/SCIA ecc.) costituenti gli as-built

Piano di manutenzione ove ritenuto necessario dal Servizio Gestione OO.UU.;

Dichiarazioni di conformita degli impianti realizzati corredate da schemi funzionali o progetti;

Collaudo statico delle strutture, se necessario;

Documentazione fotografica redatta nel corso di realizzazione delle opere con particolare riguardo alle

opere interrate e non pill ispezionabili;

Planimetria o altro elaborato grafico destinato ad individuare inequivocabilmente le opere e le aree

cedute contestualmente alla stipula della convenzione o da cedere all’Amministrazione o da

assoggettare a pubblica servitul (es. reti di sottoservizi previste su aree private, etc...). Detta planimetria
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dovra essere consegnata in formato .dxf o in alternativa .dwg o in altro formato compatibile e indicare
la suddivisione definitiva delle aree per tipologia (strade, spazi di verde attrezzato, parcheggi in sede
propria, etc...).

11 Collaudo o il certificato di regolare esecuzione delle opere deve essere effettuato entro 6 mesi dalla data di
ultimazione delle opere di urbanizzazione, o entro un termine diverso se cosi concordato nella Convenzione
Urbanistica. Detta documentazione di collaudo/certificato di regolare esecuzione, ¢ depositata presso lo
Sportello Unico per I’Edilizia che provvede all’inoltro:
al Servizio Gestione OO.UU. per la successiva approvazione con Determinazione dirigenziale da
effettuarsi entro 30 gg dal loro ricevimento previa verifica in sito da effettuarsi da parte del personale
del Servizio Gestione OO.UU. Nel caso di presenza di segnaletica stradale il sopralluogo ¢ effettuato
congiuntamente ad un funzionario del Comando di Polizia Urbana.
nel caso di presenza di segnaletica stradale, al Comando di Polizia Urbana che provvedera entro 30
giorni alla predisposizione delle ordinanze relative alla regolamentazione del traffico veicolare e
ciclopedonale.
La segnaletica stradale dovra essere mantenuta oscurata fino alla emissione dei citati atti
amministrativi, a cura del Soggetto attuatore o titolare del Permesso di costruire.

Ogni onere afferente al collaudo ¢ a carico del soggetto attuatore., ovvero titolare del permesso di costruire
delle opere relative.

Anche a seguito dell’approvazione degli atti di collaudo restano fatte salve le garanzie e gli obblighi
disciplinati dagli articoli 1667,1668,1669 del codice civile, entro i limiti ivi contenuti.

I Collaudi o i certificati di regolare esecuzione saranno ammessi sulla totalita delle opere di urbanizzazione
oppure sulla totalita delle opere di urbanizzazione costituenti stralcio funzionale, come meglio specificato
nella Convenzione urbanistica.

ART. 27

TRASFERIMENTO DELLE AREE E
PRESA IN CARICO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il trasferimento delle aree per opere di urbanizzazione e di quelle da destinare a standards pubblici previste in
cessione e/o la costituzione di servitu pubbliche su aree private in favore del Comune di Domodossola
avviene contestualmente alla stipula della Convenzione urbanistica, onde garantire la piena titolarita
dell’ Amministrazione comunale nel caso di escussione della garanzia ed esecuzione sostitutiva delle opere.

La presa in carico delle opere di urbanizzazione (impianti ecc.) e I'utilizzo da parte della collettivita delle
aree e delle opere assoggettate ad uso pubblico avviene al momento del trasferimento al patrimonio del
Comune di Domodossola delle stesse. Prima del trasferimento devono essere approvati, con Determina
Dirigenziale dell’ Area competente, gli atti di Collaudo o Certificato di regolare esecuzione.

Il trasferimento e/o la costituzione di servitu sono gratuite e senza indennizzo od onere alcuno a carico
dell’ Amministrazione Comunale.

Le aree, le opere e gli impianti oggetto di trasferimento, dovranno essere liberi da persone e da cose, da
vincoli di qualsiasi natura, da liti pendenti e da trascrizioni di pregiudizio, iscrizioni ipotecarie e privilegi di
sorta, nello stato attuale di fatto e di diritto, con le pil ampie garanzie di evizione e spoglio, con formale
rinuncia ad ogni diritto di retrocessione o di restituzione qualora per qualsiasi ragione l'area destinata alla
edificazione non venga in tutto o in parte utilizzata nei termini previsti.

I cedenti, in sede di sottoscrizione della Convenzione urbanistica, devono dichiarare di avere verificato che
sui terreni oggetto di cessione non sussista la necessita di eseguire opere di bonifica ambientale.

In casi particolari, rimane fatta salva la possibilita di pervenire alla cessione delle aree e/o alla costituzione di
servitl in favore del Comune di Domodossola, in un momento successivo alla stipula della Convenzione.
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In sito dovranno essere posizionati, prima dell’ultimazione dei lavori ed a cura del soggetto attuatore titolare
del permesso di costruire delle opere relative, capisaldi/segni da concordare con il Servizio Gestione OO.UU.
destinati a distinguere inequivocabilmente le aree e i manufatti di proprieta privata da quelle di proprieta
pubblica, ovvero quelle assoggettate ad uso pubblico.

Fino alla presa in carico delle opere di urbanizzazione 1I’Amministrazione resta pienamente e totalmente
sollevata da ogni responsabilita ed obbligo derivante dall'esecuzione delle opere anche ai fini civili e penali,
ivi comprese l'ordinaria e straordinaria manutenzione e per ogni eventuale danno.

Le opere edilizie, gli impianti, il verde e le alberature si intendono accettate dal Comune non prima di 1 anno
dalla data di approvazione degli atti di collaudo o del certificato di regolare esecuzione, cido senza alcun
pregiudizio per il rilascio del certificato di agibilita degli edifici. A tal fine restera vincolata una quota della
garanzia pari al 10% del Quadro economico delle opere di urbanizzazione.
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TITOLO VII
ART. 28
RESPONSABILITA’
La responsabilita in ordine alla progettazione ed esecuzione delle opere oggetto degli obblighi convenzionali
resta a totale carico del soggetto attuatore privato sottoscrittore della Convenzione urbanistica. Lo stesso si
obbliga a tenere indenne il Comune da ogni e qualsiasi azione, pretesa, molestia o altro che possa ad esso
derivare da terzi in dipendenza degli obblighi assunti con la presente convenzione, o comunque in diretta
dipendenza della convenzione stessa.
Tutte le obbligazioni assunte del soggetto attuatore privato sottoscrittore della Convenzione urbanistica, si
intendono assunte anche per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo. Comunque nei confronti del Comune, il
soggetto attuatore sottoscrittore della Convenzione urbanistica resta solidalmente obbligato con il proprio
avente causa fin tanto che quest’ultimo non fornisca le medesime garanzie fideiussorie.
EFFICACIA DEGLI OBBLIGHI
ART. 29
SANZIONI
In caso di inadempienza alle obbligazioni, assunte dal soggetto attuatore privato sottoscrittore della
Convenzione, il Comune puo a sua scelta, chiedere ’adempimento previa diffida ad adempiere entro un
congruo termine, ovvero procedere con 1”ESECUZIONE SOSTITUTIVA”, oppure risolvere il contratto
(art.1453 C.C.).
In generale, in caso di inosservanza da parte del soggetto attuatore degli obblighi assunti con la convenzione
operano le sanzioni penali e amministrative contenute nel D.P.R. 6.6.2001 n. 380 e ss.mm.
TITOLO VIII
ENTRATA IN VIGORE
ART. 30
NORME DI RINVIO

Per quanto non espressamente previsto nel presente Regolamento, si fa rinvio alle disposizioni di leggi
nazionali, regionali, nonché ai regolamenti che disciplinano la materia.

Eventuali future modifiche normative alle disposizioni suddette si intendono immediatamente introdotte nel
presente Regolamento, il quale ¢ quindi da intendersi automaticamente adeguato.

ART. 31
ENTRATA IN VIGORE
Il presente Regolamento entra in vigore dalla data di esecutivita della delibera che lo approva.
ART. 32
PUBBLICITA’ DEL PRESENTE REGOLAMENTO

Il Regolamento & pubblicato integralmente sul sito web comunale
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